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1. Anlass

Die Stadt Traunstein hat in 6ffentlicher Sitzung des Stadtrates auf Antrag der HFP Haumann
+ Fuchs Projektbau GmbH, 83278 Traunstein am 09.06.2011 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes fur das Gebiet zwischen Sonntagshornstrae und der neuen Siidspange be-
schlossen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll das Gewerbebiet an der Sonntagshornstrafie
erweitert werden. Aufgrund der Lage zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet und der
neu hergestellten Verkehrsverbindung der Siidspange bieten sich die Flachen durch den
direkten Anschiuss an die vorhandenen Gewerbeflachen sowie die optimale ErschlieBungs-
moglichkeit fur die Erweiterung der bereits vorhandenen Gewerbenutzungen ideal an.

Der Bedarf an weiterer dringend benétigter Gewerbeflache kann deshalb an dieser Stelle
bestmdglich zufriedengestellt werden.

Auf dem Stadtgebiet Traunstein sind derzeit lediglich folgende Gewerbeflachen vorhanden:

- Gewerbegebiet nordlich der ChiemseestraRe im Ortsteil Traunsdorf (ca. 2,9 ha); die Flachen
stehen als Gewerbeflache grundsatzlich zur Verfiigung

- Gewerbegebiet nordlich der ausgewiesenen Flache (ca. 2,6 ha); die Gewerbeflachen wurden
gerade teilweise bebaut (Bebauungsplan Sportzentrum SonntagshornstraRe) und sind zu ei-
nem weiteren Teil bereits als Erweiterungs- und Ausgleichsfléchen fir einen dort befindlichen
GrofRbetrieb (Buderus) in einem Bebauungsplan festgesetzt

- Gewerbefiachen nérdlich der Kreisstrale TS 2 an der Schmidhamer Strale (ca. 1,2 ha); der
Grundstlckseigentimer beabsichtigt derzeit nicht, diese Flachen zu verauRern.

Insgesamt stehen derzeit also ca. 4 ha tatsachlich als potentielle Gewerbeflachen zur Verfi-
gung. Bei einer Stadt der GréRenordnung Traunsteins ist diese ,Reserve” als eher gering zu
bewerten.

Durch die Darstellung der vorgesehenen Flachen als Gewerbegebiet soll dem dringend er-
forderlichen Bedarf an entsprechenden Angeboten in stadtebaulich sehr gut geeigneter Lage
Rechnung getragen werden.

Die S-A-K Ingenieurgesellschaft mbH, Herzog-Friedrich-StraRe 12, 83317 Traunstein wurde
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beauftragt.

Abb.: Luftbild | Plangebiet (Quelie: Haumann&Fuchs, Sep. 2011)
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Abb.: Ubersichtskarte Plangebiet (Quelle: BayernViewer, Bay. Vermessungsverwaltung, Stand 2011)

2. Kartengrundlage

Basis der Planung stellt die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) des Vermessungsamtes Traun-
stein bzw. der Bayerisches Landesamt fur Vermessung und Geoinformation, Miinchen dar.

Im Weiteren wurden alle vorhandenen, an das Gebiet angrenzenden, Bebauungsplane be-
ricksichtigt.

3. Flachennutzungsplan

Die Anderung des Flachennutzungsplanes fir diesen Bereich mit Ausweisung der Flachen
als Gewerbegebiet ist derzeit im Verfahren.

Durch die Ausweisung der Erweiterungsflachen miissen zwar derzeit als Flachen fur die
Landwirtschaft genutzte Bereiche in Anspruch genommen werden, die Eingriffe erfolgen aber
an einem verkehrstechnisch sehr giinstigen Standort und in unmittelbarem Anschluss an
vorhandene Gewerbeflachen. Durch die Ausweisung wird die Ansiedlung weiterer Betriebe
mit zuséatzlichen Arbeitsplatzen geférdert und so die Wettbewerbsféhigkeit des Standortes
Traunstein gestarkt.
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4. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke zwischen Sonntagshornstrae und Siidspan-
ge im Bereich der FI.-Nr. 188, 189, 190, 190/2, 191, 266 und 267 der Gemarkung Haslach.

Das Geltungsbereich hat eine GréRe von rd. 4,7 ha.

Die Flache wird begrenzt:

Im Norden: ~ Gewerbegebiet Sonntagshornstrale

Im Osten: Bahnlinie Miinchen-Salzburg und Gewerbegebiet Haslacher Feld
Im Stiden: Stdspange

Im Westen:  Axdorfer StralRe

5. Art und MaR der baulichen Nutzung

Art und MaR der baulichen Nutzungen sind im Bebauungsplan durch Bild und Text festge-
setzt.

6. ErschlieBung

Aufgrund des Baues der sogenannten Siidspangenverlangerung im Jahr 2010 besteht nun
eine optimale ErschlieBungsmaéglichkeit der Flachen direkt von der neuen StralRe aus. Hierzu
ist vorgesehen &stlich vom Kreisverkehrsplatz (Axdorfer StraRe) eine Linksabbiegespur her-
zustellen. Alle straBenbautechnischen (Planungsparameter) und verkehrssicherheitsrelevan-
te (Sichtfelder und dgl.) Richtlinien kénne eingehalten werden. Von der neuen Zufahrt an der
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Slidspange wird eine Verbindung zur SonntagshornstraBe hergestellt. So kann das Gesamt-
verkehrsaufkommen im neuen und bestehenden Gewerbegebiet entzerrt und verbessert
werden.

Insgesamt liegt das Gewerbegebiet am Siidrand der Stadt Traunstein und ist mit drei Auto-
bahnzubringern (Staatsstraen St 2095 und S t2105 sowie Bundesstrae B 304) auch an
das Uberregionale Stralennetz bestens angebunden.

7. Ver- [Entsorgung

Das Plangebiet kann iber das stadtische Kanal- und Wasserleitungsnetz sowie an die
Strom- und Gasversorgung der Stadtwerke Traunstein angeschlossen werden. Die entspre-
chenden Leitungen sind in der SonntagshornstraBe bereits in ausreichender Leistungsfahig-
keit vorhanden. Die Loschwasserversorgung ist in Abstimmung mit den
Brandschutzbehérden abzustimmen.

Weitere Infrastrukturanlagen (Kommunikationsleitungen usw.) werden mit den Versorgungs-
unternehmen im Zuge der ErschlieBungsmafnahmen abgestimmt.

Das anfallende Niederschlagswasser, der 6ffentlichen StraBenflichen sowie der privaten
Bauparzellen, muss innerhalb des Geltungsbereiches der Versickerung zugefithrt werden.
Dafir sind Sickermulden innerhalb der Griinflachen anzulegen, die eine ausreichende Filter-
wirkung zur Reinigung des Wassers vor Einleitung in tiefere Bodenschichten gewahrleisten.
Die Funktionsféhigkeit der Sickermulden muss durch regelméRige Pflege der Griinflachen
gewahrleistet werden (Mahd, entfernen von Geholzsamlingen und dgl.).

Es ist fir alle Teilbereiche zu priifen ob eine wasserrechtliche Erlaubnis nach BayWG erfor-
derlich ist. Eine Verunreinigung von Boden und Grundwasser ist durch entsprechende MaR-
nahmen auszuschlieRen.

8. Auswirkungen / Umweltpriifung / Ausgleichsmafnahme

Fur die Belange des Umweltschutzes nach §1 Abs. 6 Nr. 7 und §1a des Baugesetzbuches
(BauGB) wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt. In ihr wurden die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht ist gemaR §2a, Satz 3 BauGB als gesonderter Teil der Begriindung in
Anlage beigefiigt. Der Umweltbericht und der Griinordnungsplan werden durch das Biiro
Muhlbacher & Hilse, Landschaftsarchitektur, Herzog-Friedrich-StraBe 12, 83317 Traunstein
erbracht.

Der erforderliche Ausgleich kann nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erbracht
werden. Der Ausgleich kommt im Bereich der Gemeinde Siegsdorf, Gemarkung Vogling,
Flur.-Nr. 760 zur Ausflihrung.

Die Planung der AusgleichsmaRnahmen erfolgt durch die FEAM GmbH in Zusammenarbeit
mit dem Planungsbiiro Schuardt, Traunstein. Die MaRnahmenbeschreibung und der Plan zur
Kompensationsflache "SonntagshornstraRe" liegen als Anlage bei und sind Bestandteil die-
ses Bebauungsplanes.
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9. Immissionsschutz

Gewerblich bedingter L&rm:

Zur Absicherung der Vertraglichkeit der Bauleitplanung mit der Schutzbedurftigkeit der Nach-
barschaft vor unzuldssigen anlagenbezogenen Larmimmissionen wurde durch das Sachver-
standigenbiro "hoock farny ingenieure", Am Alten Viehmarkt 5, 84028 Landshut, mit Datum
vom 13.11.2013 ein schalltechnisches Gutachten erstellt, dessen Ergebnisse in der Form
maximal zul&ssiger Emissionskontingente Lex nach DIN 45691:2006-12 auf den iberbauba-
ren Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzt werden, wobei im Hinblick
auf eine Optimierung der schalltechnischen Qualitat des Gewerbegebietes zwischen zwei
Abstrahlrichtungen (AR) unterschieden wurde:

o AR 1: maBgebliche Immissionsorte am Vachendorfer Ring (Schutzanspruch WA) sowie
im Axdorfer Feld (Schutzanspruch WR)

o AR 2: maBgebliche Immissionsorte im Ortsteil Axdorf (Schutzanspruch WA bzw. AuRen-
bereich/MI/MD)

Die Festsetzung zul&ssiger Emissionskontingente regelt die Aufteilung der méglichen Ge-
rauschemissionen innerhalb des Geltungsbereiches (Gliederung) richtungsabhangig fir zwei
verschiedene Abstrahlrichtungen. Sie soll sicherstellen, dass die an den maRgeblichen Im-
missionsorten in der Nachbarschaft jeweils geltenden Immissionsrichtwerte der Sechsten
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm, TA Larm) vom 26.8.1998 unter Beriicksichtigung der Sum-
menwirkung mit der zuldssigen Larmvorbelastung durch die bereits ausgewiesenen
Gewerbegebiete "Buderus", "An der Axdorfer StraRe", "An der Axdorfer StraRe Il und I\V"
sowie unter Freihaltung von Pegelreserven fiir die gemaR der Darstellung im Flachennut-
zungsplan zusétzlich vorgesehene Gewerbegebietsausweisung im Osten der Fa. Buderus
eingehalten werden. Somit sind alle auf der Ebene der Bauleitplanung sinnvollen Vorkehrun-
gen getroffen, um die Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gewerbe-
larmimmissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu schiitzen.

Offentlicher Verkehrslarm:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet zwischen Sonntags-
hornstrae und der neuen Stidspange" durch die Stadt Traunstein wurden durch das Sach-
verstandigenbiro hoock farny ingenieure, Am Alten Viehmarkt5, 84028 Landshut
Schallausbreitungsberechnungen zur Prognose der Larmimmissionen durchgefiihrt, die im
Geltungsbereich der Planung durch den StraRenverkehrslarm auf der Axdorfer StraRe, der
Slidspange und der HochstraRe einerseits, sowie durch den Schienenverkehrslarm auf der
Bahnlinie Rosenheim — Salzburg andererseits, hervorgerufen werden. Die nach den Berech-
nungsvorschriften der Richtlinien fir den Larmschutz an StraRen — RLS-90 — bzw. der Richt-
linie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen — Schall 03 — ermittelten
Verkehrslarmbeurteilungspegel wurden mit den im Beiblatt 1 zur DIN 18005 genannten Ori-
entierungswerten verglichen, um zu tiberpriifen, ob der Untersuchungsbereich der vorgese-
henen Nutzung zugefiihrt werden kann, ohne die Belange des Larmimmissionsschutzes im
Rahmen der Bauleitplanung zu verletzen. Die Berechnungsergebnisse sind auf Larmbelas-
tungskarten im schalltechnischen Gutachten vom 13.11.2013 dargestelit.

Da der 6stliche, der Bahnlinie néchst gelegene Teilbereich von Uberschreitungen des nachts
geltenden Grenzwertes fir die Larmsanierung betroffen ist, wird auf dieser Flache das Ent-
stehen von Betriebsleiterwohnungen ausgeschlossen. Im restlichen Bereich der Parzelle
GE 2 sowie in den Randbereichen der Parzelle GE 1 wird der nachts anzustrebende Orien-
tierungswert OWge nacnt = 55 dB(A) Uberschritten. Weil unter den gegebenen értlichen Rand-
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bedingungen keine larmabgewandte Grundrissorientierung sinnvoll festgesetzt bzw. prakti-
ziert werden kann, sind passive LarmschutzmaRRnahmen in Form von Zwangsbeliiftungsan-
lagen umzusetzen. Ergénzend wird ein rechnerischer Nachweis des Schallschutzes im
Hochbau nach DIN 4109 gefordert, mit dem die erforderlichen Schalldamm-MaRe fir alle
Aufienbauteile (insbesondere die Fenster) ermittelt werden.

Da bereits ab n&chtlichen Beurteilungspegein von 45 dB(A) gesunder und ungestorter Schlaf
bei gekipptem Fenster nicht mehr gewéhrleistet ist, werden diese Festsetzungen nicht nur fir
die von Orientierungswertiiberschreitungen betroffenen Teilflachen festgelegt, sondern fiir
den gesamten Bereich, auf dem Betriebsleiterwohnungen nach § 8 BauNVO ausnahmswei-
se zulassig sind.

10. Zeitplan der Umsetzung
Mit der Bebauung des Gebietes soli begonnen werden, sobald der Bebauungsplan rechts-

kréftig ist. Im Vorfeld der Bebauung wird die verkehrliche und infrastrukturelle ErschlieBung
mit Herstellung des Linksabbiegers an der Siidspange umgesetzt.

- Kosterke, Oberbirgermeister
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