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1. Anlass der Anderung, Erforderlichkeit

In Traunstorf soll im unmittelbaren Anschluss an die bestehende Bebauung ein neues
Wohngebiet ausgewiesen werden, um einen Beitrag zur Deckung des bestehenden
erheblichen Wohnungsbedarfes in Traunstein zu leisten.

Das Baugebiet ist einer von mehreren potentiellen Wohnungsbaustandorten im
Stadtgebiet, die im ISEK der Stadt als Entwicklungsschwerpunkt Wohnen bezeichnet
sind. Die Flache ist jetzt auch tatséchlich verfugbar.

Damit entspricht das neue Wohngebiet der stadtebaulichen Konzeption der Stadt
Traunstein.

Zur Sicherung einer geordneten st&dtebaulichen Entwicklung ist hierfir die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich.

2. Plangebiet, Regional- und Landesplanung

Das Plangebiet liegt im westlichen Stadtbereich im Ortsteil Traunstorf. Es schlieBt
unmittelbar an die bestehende Bebauung an.
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Abb. 1 Lage im Stadtgebiet, Quelle: Bayernatlas
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Abb. 2 Luftbild mit Geltungsbereich, Quelle: Bayernatlas

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP) sowie dem Regionalplan fur die Region 18 (RP
18) sind insbesondere folgende Ziele genannt:

Traunstein ist im LEP als Oberzentrum festgelegt.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwickiung
méglichst vorrangig zu nutzen. (LEP 3.2 Z). Potentiale der Innenentwicklung stehen
dem Markt aber derzeit nicht im erforderlichen Umfang zur Verfiigung. Ausnahmen sind
zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen. Gleich
geeignete Alternativstandorte fiir die Planung stehen derzeit nicht zur Verfiigung.

Die Zersiedelung der Landschaft soll vermieden werden. Neubaufldchen sollen méglichst
in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden (LEP 3.3 G bzw. Z).

Der Anderungsbereich ist an die bestehenden Siedlungsbereiche der Stadt angebunden.
Traunstorf stellt eine im Sinne des LEP fiir eine Anbindung geeignete Siedlungseinheit
dar. Die Planung basiert auf einer geordneten baulichen Konzeption, die nicht zu einer
Zersiedelung der Landschaft fiihrt. Damit ist das Anbindegebot des LEP eingehalten.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich gem. RP 18 B II.1 G an der
Raumstruktur orientieren und unter Beriicksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen
Bedingungen ressourcenschonend weitergefihrt werden. Dabei sollen

« die neuen Flichen nur im notwendigen Umfang beansprucht werden,
« die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kostenglnstig zu
realisierenden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verbundene Siedlungsentwicklung
orientiert sich an der vorhandenen Raumstruktur und fihrt diese ressourcenschonend
weiter. Gleichzeitig findet die Siedlungsentwicklung in einem Bereich statt, in dem die
bestehende Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ausreichende Reserven besitzt.

3. Verfahren

Der Bebauungsplan wird im mit der BauGB Novelle 2017 neu eingeflihrten Verfahren
nach § 13b BauGB aufgestellt, da es sich um eine Fldche handelt, die sich an einen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil i. S. des § 13b BauGB anschlieBt.

Die weiteren Voraussetzungen des § 13b BauGB liegen ebenfalls vor:
« Der Bebauungsplan begriindet die Zul&ssigkeit von Wohnnutzungen

e Ein Anschluss an im Zusammenhang bebaute Ortsteil ist — auch nach der
aktuellen Rechtsprechung des BayVGH - gegeben

« Das Verfahren ist vor dem 31.12.2019 férmlich eingeleitet worden
¢ die Grundfldche betragt weniger als 10.000 gm

« durch die Anderung wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
UVP-Pflicht unterliegen

« es besteht kein Anhaltspunkt fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (FFH Flachen, Vogelschutzgebiete).

In diesem Verfahren ist die Erstellung eines Umweltberichtes und einer Umweltprifung
nicht erforderlich, die Eingriffsregelung nach BauGB ist nicht anzuwenden.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

4. Bestand und Planung

4.1 Bestand

Der Geltungsbereich ist derzeit landwirtschaftlich genutzt. Das Gebiet ist weitgehend
eben.

Im Norden und Osten grenzen weitere landwirtschaftliche Flachen an, im Siden an der
Traunstorfer StraBe liegen 2 Wohngebaude.

Auf der Westseite befindet sich ein ehemaliger landwirtschaftlicher Betrieb, die
Landwirtschaft ist hier dauerhaft aufgegeben. Nérdlich davon befindet sich ein Gebaude,
in dem Wohnungen sowie ein Naturkostladen untergebracht sind. Davon wiederum
nordlich befindet sich ein gewerblich genutztes Geb&ude der Elektrizitdtsgenossenschaft
Wolkersdorf.

Westlich der KreuzstraBe liegt ebenfalls Wohnbebauung und etwas weiter entfernt auch
noch landwirtschaftliche Nutzung.

Die HaupterschlieBungsstraBe ist die KreuzstraBe, die von der ChiemseestraBe bis nach
Geissing und weiter in Richtung NuBdorf fUhrt.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Der Bereich wurde im Rahmen des ISEK bereits als ein Bereich gekennzeichnet, in dem
Wohnungsbaupotentiale zu priifen und zu entwickeln sind.
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Abb. 3 Auszug ISEK Traunstein mit Plangebiet, Quelle: Stadt Traunstein

Die jetzt Uberplante Fléche ist die einzige in diesem Bereich, die derzeit tatsachlich fur
eine Entwicklung zur Verfiigung steht.

Die Fliche selbst ist relativ eben. An der Ostgrenze beginnt das Geldnde in Richtung
Guntramshiigel anzusteigen.

Es ist aus Beobachtungen bekannt, dass sich am Standort nach Starkregenereignissen
Wasser sammelt, da der Boden hier kaum sickerfahig ist. Innerhalb der Baugebietes
befindet sich zudem ein topografischer Tiefpunkt.

Vom Osten her liegt das Plangebiet im Einflussbereich von wild abflieBendem

Oberflachenwasser vom Guntramshiigel. Auch von Westen her liegt das Plangebiet im
Einflussbereich von Oberflichenwasser. Hier hat die Stadt in der Vergangenheit bereits
eine erhebliche Verbesserung durch Sickereinrichtungen erreichen konnen.

Das fur das Baugebiet vorliegende Bodengutachten zeigt, dass bis zu einer Tiefe von 8 m
unter Gelandeoberkante Bodenschichten vorliegen, die fiir eine Versickerung von
Oberflichenwasser ungeeignet sind. Erst darunter liegen Kiesschichten, die fur eine
Versickerung geeignet sind. Der Grundwasserkorper beginnt in etwa 42 m Tiefe.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Der Flachennutzungsplan stellt die Fldche im Wesentlichen als Flache fur die
Landwirtschaft dar. Er ist im Verfahren nach § 13b BauGB nicht zu &ndern, sondern wird
im Zuge der Berichtigung angepasst. Die Im Flachennutzungsplan dargestellte zu
erhaltende Baumstruktur im Westbereich besteht nicht mehr.

4.2 Planung

In einem Verfahren nach § 13b BauGB muss die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen
begriindet werden. Daher ist das Gebiet als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die
Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da
sie nach der aktuellen Rechtsprechung iiber die in § 13b Satz 1 BauGB vorgesehenen
Mdglichkeiten der Regelung der Zuldssigkeit von Wohnnutzungen hinausgehen und
keinen unmittelbaren Bezug zur Wohnnutzung haben. Die Wohnnutzung an sich und die
wohnungsaffinen Nutzungen nach § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO sind aber zuldssig, so dass
trotz des Ausschlusses der Ausnahmen die allgemeine Zweckbestimmung des
Allgemeinen Wohngebietes gewahrt bleibt.

Ziel der Stadt ist es, Grundstiicke mit unterschiedlicher GréBe zur Verfigung zu stellen.
Hierbei entstehen auch Grundstiicke mit einer GréBe von unter 400 gm, um das
Wohngebiet zu verdichten und so die zur Verfiigung stehende Flache bestmdglich zu
nutzen und dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gerecht zu
werden.

Die seitliche Wandhohe der Geb&ude ist {iberwiegend mit 6,30m festgesetzt. Dadurch
kénnen Gebiude mit 2 vollwertigen Vollgeschossen errichtet werden. Auch dies ist ein
Beitrag zum schonenden Umgang mit Grund und Boden. Fur die einzelnen Grundstiicke

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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ist der untere Bezugspunkt fiir die seitliche Wandhéhe, die Oberkante FertigfuBboden EG,
bezogen auf Normalnull festgesetzt. Die festgesetzte Hohe orientiert sich dabei an der
geplanten Héhe der kiinftigen ErschlieBungsstraBe. Die StraBen dienen auch der
geordneten Ableitung von wild abflieBendem Oberflachenwasser aus den angrenzenden
Bereichen, so dass die festgesetzte Hohe auch einen Schutz vor Oberflaichenwasser
darstellt.

Wohngebaude sollen ganz liberwiegend als Einzelhduser errichtet werden. Die Erfahrung
der Vergangenheit zeigt, dass Doppelhduser nicht sehr attraktiv sind. Eine verdichtete
Bebauung mit Reihenhdusern passt stddtebaulich nicht in den eher noch landlich
gepragten Bereich von Traunstorf. Positive Erfahrungen hat die Stadt Traunstein mit der
Umsetzung des Bebauungsplanes HochgernstraBe. Hier wurde in einem Teilbereich eine
relativ starke Verdichtung fiir Wohngeb&ude mit einseitigem Grenzanbau geplant und
umgesetzt. Diese Art von Bebauung soll in Traunstorf ebenfalls in einem Teilbereich
umgesetzt werden.

Dazu ist in diesen Bereichen jeweils auf der Nordseite und auf der jeweiligen StraBenseite
eine Baulinie festgesetzt. Dadurch missen die Gebdude mit einseitigem Grenzanbau und
in StraBennahe errichtet werden, der Verzicht auf die nordseitige Abstandsflache und die
Situierung in StraBenndhe sichern gerade bei den vergleichsweise kleinen Parzellen auf
den dadurch freigehaltenen Seiten einen relativ geschitzten und gut nutzbaren
Freibereich. Dazu ist hier eine abweichende Bauweise festgesetzt. In allen Ubrigen
Bereichen sind die Abstandsflachen nach der bayrischen Bauordnung einzuhalten.

2 Gebiude sollen als Mehrfamilienhduser errichtet werden. Fir diese ist eine seitliche
Wandhéhe von bis zu 7,50 m zuldssig. Die Stellpldtze missen hier zum Teil in einer
Tiefgarage untergebracht werden.

Die ErschlieBung erfolgt von Siiden (iber die Traunstorfer StraBe bzw. von Norden vom
Auenweg und dann jeweils Uber die KreuzstraBe nach Norden bzw. Stden. Der offentliche
Raum ist Uberwiegend mit 7,00 m geplant. Die genaue Aufteilung des StraBenraumes
muss im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht festgelegt werden, sondern
kann der nachfolgenden Planungseben tberlassen werden. Die ErschlieBungsstraBen sind
schleifenférmig geplant, so dass auf Wendeplétze verzichtet werden kann, was sowohl fur
Versorgungsfahrzeuge als auch im Winterdienst deutliche Vorteile bringt.

Hinsichtlich der Baugestaltung regelt der Bebauungsplan nur die wesentlichen
Grundziige, also insbesondere die Dachform und Dachneigung, da diese zusammen mit
der Geb&dudehdhe das Erscheinungsbild des Wohngebietes maBgeblich pragen. Da
Traunstorf noch einen eher landlich gepragten Charakter besitzt, ist hier nur das
Satteldach zuldssig.

Die Grundflichenzahl wird differenziert nach GrundstiicksgroBe festgesetzt. Bei den
kleineren Grundstiicken ist die Obergrenze der BauNVO mit 0,4 erreicht. Dies ist dadurch
begriindet, dass die Stadt dadurch eine hohere, aber stddtebaulich noch vertragliche
Verdichtung erreichen mochte. Dies ist ebenfalls ein Beitrag zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden.

Entlang der Westseite des Baugebietes ist eine 4,5 m tiefe Flache fir die
Ortsrandeingriinung auf den privaten Grundstiicken festgesetzt. Diese trégt zu einer
Einbindung des Baugebietes in den angrenzenden Landschaftsraum bei und mindert den
Eingriff in das Landschaftsbild. Diese Flache wurde im Vergleich zu ersten Fassung um
0,5 m reduziert, um entlang des &stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Weges eine
ausreichend breite Fahrspur zu sichern. Auch mit der geringfligig reduzierten Breite kann
die Flache ihre Funktion erflllen.

An der Nordgrenze ist eine Flache fiir die Regenwasserriickhaltung festgesetzt. Hier wird
das Oberflichenwasser aus den privaten Dach- und Zufahrtsflachen, den offentlichen

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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StraBenflachen Oberflichenwasser sowie aus den angrenzenden Flachen gesammelt, das
gezielt Giber die StraBen bis zum Rickhaltebecken abgeleitet wird. Nach einer Reinigung
{iber eine belebte Bodenzone wird das Wasser zur Versickerung in eine darunterliegende
Rigole geleitet.

Oberfliachlich abflieBendes Niederschlagswasser aus westlicher Richtung wird an der
Westgrenze des Baugebietes in Mulden gesammelt und zu einem Regenriickhaltebecken
an der Stidwestecke des Baugebietes geleitet. Von dort wird es Gber einen Kanal nach
Norden in das Riickhaltebecken weitergeleitet.

5. Auswirkungen und Alternativen
Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die Anderung des Bebauungsplanes verandert,
da eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache bebaut wird.

Der angrenzende Bereich von Traunstorf ist weniger verdichtet als das neue Baugebiet.
Dennoch hat sich die Stadt hier fiir diese stirkere Form der Verdichtung entschieden, da
derzeit nur sehr wenige Flachen fiir Wohnungsbau zur Verfiigung stehen und daher die
zur Verfiigung stehenden Flachen bestmaglich genutzt werden sollen.

Trotz der oft geringen GrundstiicksgréBe trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur
Bepflanzung der Grundstiicke. Diese tragen zusammen mit der festgesetzten
Ortsrandeingriinung zur Minderung des Eingriffes in das Landschaftsbild bei.

Der Bebauungsplan setzt als Dachform das Satteldach fest. Diese hier ortstypische
Dachform minimiert ebenfalls die Auswirkungen auf das Ortsbild.

Verkehr

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen des Baugebietes hat die Stadt eine
verkehrstechnische Untersuchung beauftrag. Diese wurde von Modus Consult Uim GmbH
mit Datum vom 29.09.2017 vorgelegt.

Sie kommt zum Ergebnis, dass die ErschlieBung des Neubaugebietes aus verkehrlicher
Sicht als unkritisch zu bewerten ist. Die zu erwartenden Verkehrsbelastungen kdnnen im
bestehenden StraBennetz problemlos bewaltigt werden.

Oberflachenwasser
Das fiir das Baugebiet vorliegende Bodengutachten zeigt, dass bis zu einer Tiefe von
etwa 8,0 m unter Geldandeoberkante Bodenschichten mit einer nur geringen

Durchlassigkeit fiir die Versickerung von Oberfldchenwasser vorliegen Die Boden weisen
einen Sickerbeiwert von Ks=1x10"7 auf. Erst darunter liegen Bodenschichten mit einer
ausreichenden Sickerfahigkeit.

Nach Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Traunstein ist ein DurchstoBen der
grundwasserschiitzenden Decksicht nicht zuldssig. Die Versickerung muss zwingend
innerhalb der 8 m starken Deckschicht erfolgen.

Gleichzeitig liegt das Baugebiet in einer Geléndesenke ohne Vorfluter.

Auf dieser Basis wurde durch das Ingenieurbiiro Stefanutti + Habl ein Konzept zur
Regenwasserentsorgung erarbeitet und mit dem Wasserwirtschaftsamt abgestimmt.

Das anfallende Oberflichenwasser der privaten Grundstiicke (Dacher und Zufahrten) und
der StraBen sowie das von auBen zuflieBende Oberfldchenwasser wird in den im
Bebauungsplan festgesetzten Ruckhalteflichen gesammelt, gereinigt und in der
darunterliegenden Rigole gepuffert und langsam in den umgebenden Boden versickert.
Die StraBen werden so konzipiert, dass eine Ableitung des von auBen zuflieBenden
Oberflachenwassers iiber die offentlichen StraBen erfolgen kann. Um die kunftigen

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Gebiude vor dem abflieBenden Oberflichenwasser zu schitzen, sind diese entsprechend
hoch festgesetzt.

Um die Auswirkungen der Bebauung auf den Oberflichenwasserabfluss und mdogliche
MaBnahmen zur Sicherung der bestehenden und geplanten Bebauung zu ermitteln,
wurde ein hydrotechnisches Gutachten zu wild abflieBendem Oberflachenwasser durch
das Aquasoli Ingenieurbiro, Siegsdorf, erstellt. Dieses liegt mit Datum vom 21.05.2019
vor.

In dem Gutachten wird untersucht, ob durch die geplante Wohnbebauung bei
Starkregenereignissen bzw. dem dadurch bewirkten veranderten Oberflachenabfluss
nachteilige Auswirkungen auf angrenzende Flursticke zu erwarten sind bzw. ob das
Planungsvorhaben dadurch gefahrdet ist.

Die Ergebnisse des Gutachtens sind auch in die Konzeption fir die Ableitung des
Niederschlagswassers eingearbeitet worden.

Auf der Basis dieses Gutachtens erfolgte auch eine Festsetzung der Hohenlage der
ErdgeschossfuBbodenhéhen, um die geplanten Gebdude vor wild abflieBendem
Oberflichenwasser zu schiitzen. Hierbei wurde zu der gutachterlich fir jedes Grundstick
ermittelten Wasserspiegelhdhe noch ein Zuschlag von 5 cm gegeben.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass trotz der wasserwirtschaftlichen
MaBnahmen die maximalen Wasserspiegellagen auf Grundstiicken Dritter im Einzelfall
verandert werden. Von der Erhdhung sind aber keine Gebdude betroffen.

Uberschwemmte Gebiete bzw. Einstauflichen, die durch wild abflieBendes
Oberflichenwasser entstehen, stellen kein Uberschwemmungsgebiet im Sinne des § 72
WHG dar. Ein eventueller Verlust von Retentionsraum ist daher nicht auszugleichen.
Dennoch diirfen Dritte durch die Veranderung des Abflusses nicht benachteiligt werden.

Immissionsschutz
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans "Traunstorf Nord" durch die Stadt
Traunstein wurde durch das Sachverstandigenbiiro "hoock farny ingenieure”, Am Alten
Viehmarkt 5, 84028 Landshut, mit Datum vom 11.03.2019 ein schalltechnisches
Gutachten erstellt.

Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass zum Schutz gegen Verkehrsldrm Festsetzungen im
stdlichsten Bereich des Bebauungsplanes erforderlich sind.

SchallschutzmaBnahmen hinsichtlich Gewerbeldrm sind nicht erforderlich. Die friihere
Nachtanlieferung des angrenzenden Einzelhandelsbetriebes erfolgt nicht mehr. Diese
hatte zu erheblichen Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 zur Nachtzeit gefuhrt.

Im Umfeld des Bebauungsplanes werden Kiihe auf der Weide gehalten. Hier ist nicht mit
wesentlichen Geruchsimmissionen im Plangebiet zu rechnen. Ebenfalls im Umfeld
befindet sich eine Damwild- und Hithnerhaltung. Auch davon ist nicht mit erheblichen
Beladstigungen zu rechnen.

Insgesamt ist bei Umsetzung der festgesetzten MaBnahmen zum Schallschutz nicht mit
Immissionskonflikten zu rechnen.

Denkmalschutz
In der naheren und weiteren Umgebung des Baugebietes liegen keine Bau- oder
Bodendenkmale. Hier ist also nicht mit einer Beeintrdchtigung zu rechnen.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Notwendiakeit der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fldchen
In Traunstein gibt es einen hohen Bedarf an Wohnraum. Im Rahmen des ISEK wurde
untersucht, in welchen Stadtbereichen Wohnungsbaupotentiale bestehen.

Gleichzeitig wurde untersucht, welche Potentiale der Innenentwicklung bestehen. Hier
gibt es nur vereinzelt Flachen, die tatsachlich fur eine Entwicklung zur Verfiigung stehen.
Die Stadt hat immer wieder erfolglos versucht, bestehende Potentiale auf dem Markt
verfliigbar zu machen.

Konversionsstandorte, die sich fir eine Entwicklung als Wohnungsbaustandort eignen,
gibt es im Stadtgebiet mit Ausnahme des ehemaligen Tennis- und Freizeitbereiches in
der Daxerau keine. Fir die letztgenannte Fliche wird bereits ein Bebauungsplan fir ein
Wohngebiet aufgestellt.

Insofern ist es erforderlich, fiir die weitere Entwicklung von Wohnbauflédchen bisher nicht
baulich genutzte Fldchen in Anspruch zu nehmen. Die hier jetzt Uberplanten
landwirtschaftlichen Flichen werden von den Eigentimern nicht mehr far
landwirtschaftliche Zwecke bendtigt und stehen daher fiir eine Entwicklung zur
Verfligung.

Alternativen

Im Zuge der Erstellung des dem Bebauungsplan zugrundeliegenden stadtebaulichen
Konzeptes wurden verschiedene Varianten untersucht. Insbesondere wurden
unterschiedliche Verdichtungsmaglichkeiten gepruft.

Hierbei wurde auch Varianten mit einer Reihenhausbebauung untersucht. Diese wurden
jedoch verworfen, da diese Wohnform in Traunstein kaum nachgefragt wird. Das gleiche
gilt fir Doppelhduser.

Daher hat sich die Stadt fur ein verdichtetes Konzept mit Einzelhdusern entschieden. Bei
dieser Art der Verdichtung konnen freistehende H&user mit allseitigen Abstandsflachen
nur mit deutlichen Einschrankungen der Nutzbarkeit der Freibereiche realisiert werde.
Daher wurde fur die am stdrksten verdichteten Bereiche die die Festsetzung von
Baulinien in Kombination mit der Festsetzung einer abweichenden Bauweise gewahit.

6. Eingriffsbilanzierung

Der Bebauungsplan wird im mit der BauGB Novelle 2017 neu eingefuhrten Verfahren
nach §13b BauGB aufgestellt. Die Eingriffsregelung nach BauGB ist im Rahmen des 13b-
Verfahren nach BauGB nicht erforderlich.

Im Rahmen des 13b-Verfahrens ist ein Eingriff nach Artenschutzrecht zu betrachten,
dieser wird im Kapitel 8 naher erlautert.

7. Griinordnung

Bestand:
Derzeit wird der Geltungsbereich bis auf die Bestandsgeb&ude landwirtschaftlich genutzt.

Planung:

Entlang der Westseite des Baugebiets ist eine 4,5 m tiefe Flache fir die
Ortsrandeingriinung auf den privaten Grundstiicken festgesetzt. Die festgesetzte
Ortsrandeingriinung wird als Vegetationsmosaik mit naturnahen Heckelementen und
Wiesenflichen ausgebildet. Der Anteil der Heckenelemente an der jeweiligen Flache der
Ortsrandeingriinung betrégt dabei mindestens 40%. Zusétzlich sind pro Baugrundsttick
mindestens zwei Laubb&ume zu pflanzen. Bei Grundsticken die kleine als 450 m?2 sind ist
mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Abb. 5 Die Abbildung zeigt den Geltungsbereich (gelb umrandet) und die nahere Umgebung mit
den Biotopflachen (rot), (Bildquelle: Bayernatlas).

Die Biotope werden von der Planung aufgrund der Entfernung nicht betroffen.

Durch das Biiro Manhart (Laufen 2017) wurde eine artenschutzrechtliche Vorpriifung
durchgefiihrt, wobei sich Hinweise auf ein potenzielles Vorkommen von Zauneidechsen
und die Eignung eines Holzgebdudes als Quartier fir Fledermaduse ergaben. Weitere
Tierarten bzw. GefaBpflanzen von gemeinschaftlichem Interesse sind durch das Vorhaben
nicht betroffen. Zur Kldrung des Vorkommens der genannten Arten (Fledermduse und
Zauneidechse) wurden zwei weitere Begehungen durch das Biro Manhart durchgeflhrt.
Mit folgendem Fazit:

Zauneidechsen:

Bei den Begehungen konnten keine Zauneidechsen im gesamten Untersuchungsbereich
nachgewiesen werden. Auf dem Grundstiick befinden sich nach Angaben des
Grundstiickbesitzers ca. 8 Katzen, was einen erhdhten Pradatorendruck ergibt. Unter
diesen Umstanden kann ein Vorkommen der Zauneidechse ausgeschlossen werden.
MaBnahmen im Sinne des §44 Abs. 1 Nr. 1-3 Bundesnaturschutzgesetz, die zur Erhaltung
der lokalen Population bzw. zur Vermeidung unbeabsichtigter T6tung einzelner Individuen
dienen, miissen nicht durchgefiihrt werden.

Fledermé&use:

Die Nutzung des Holzgebdudes als Quartier fiir Fledermduse ist mdglich, insbesondere
hinter den Ortgangbrettern. Ob das Geb&ude im Zuge der Planung entfernt wird steht zu
jetzigen Zeitpunkt allerdings noch nicht fest. Bei einem Abriss des Gebdudes wiirden
Fortpflanzungs- und Ruhestétten fiir Flederm&use Verloren gehen.
VermeidungsmaBnahmen:

Sollte es zum Abriss des Holzgebdudes kommen, sind folgende VermeidungsmaBnahmen
durchzufihren:

« Unmittelbar vor dem Abriss des Gebé&udes ist dieses durch einen Experten auf ein
Vorkommen von Fledermdusen zu Uberprifen.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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e Der Abriss hat zwischen Anfang Dezember und Anfang Marz zu erfolgen.
« Findet der Abriss auBerhalb dieses Zeitraums statt und es werden Fledermause
nachgewiesen, kann der Abriss nicht durchgefiihrt werden.

Um den Verlust dauerhafter Quartiere auszugleichen, sind 4 Ganzjahreskasten fur
Flederméause im Bereich der festgesetzten Fliche fiir das Retentionsbecken anzubringen.
Diese kdnnen beispielsweise in Form eines Fledermausturms errichtet werden.

Ab. 6: Beisie 1edau§turm, uelle: Firma Hebegro

Die artenschutzrechtliche Vorprifung sowie das Protokoll ,Erganzung zur
artenschutzrechtlichen Vorpriiffung zum Bebauungsplan Traunstorf sind im Anhang
beigelegt.

Im Zuge der Planung wurde der Geltungsbereich im Norden um ca. 9.000m2 erweitert.

Wie auch im vorherigen Geltungsbereich, kommen innerhalb und der ndheren Umgebung
zum Erweiterungsbereich keine amtlich kartierten Biotopfléchen vor (siehe Abb. 6). Auch

andere Schutzgebiet kommen innerhalb des Erweiterungsbereichs nicht vor.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Erweiterung des
Geltungsbereichs
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Abb. 7 Die Abbildung zeigt ereich (blau);
(Quelle: Bayernatlas).

In Bezug auf artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ergeben sich aufgrund der
Strukturausstattung (intensiv genutzte Ackerflache) des Erweiterungsbereichs keine
neuen Auswirkungen. Innerhalb des Erweiterungsbereichs kommen keine Gehdlze vor,
eine Beeintrachtigung von saisonalen sowie dauerhaften Fortpflanzungs- und Ruhestatten
fiir Végel und Fledermduse findet somit nicht statt.

Aufgrund der saP-Vorprifung durch das Biro Manhart (Laufen 2017) kann ein
Vorkommen von Reptilien wie zum Beispiel der Zauneidechse ausgeschlossen werden.
Aufgrund der Begehung und dem vorliegenden Pradatorendruck durch zahlreichen Katzen
als Haustiere kann ein Vorkommen von Zauneidechsen sowoh! im unmittelbaren
Eingriffsbereich als auch in den Randbereichen des Bebauungsplans ausgeschlossen
werden. (Quelle: Ergénzung zur artenschutzrechtlichen Vorprifung zum Bebauungsplan
Traunstorf vom 01.05.2017).

Nach einer Stellungnahme des Gutachters wiirden sich aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung auf der Erweiterungsfliche keine neuen Erkenntnisse ergeben, die zu
zusitzlichen Vermeidungs- oder anderen MaBnahmen filhren wiirden. Weitere Tierarten
bzw. GefaBpflanzen von gemeinschaftlichem Interesse sind durch die Erweiterung des
Geltungsbereichs aufgrund der Strukturausstattung (intensiv genutzte Ackerfldche) nicht
zu erwarten.
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Anhang:

Artenschutzrechtliche  Vorpriifung zum  Bebauungsplan  Traunstorf vom
01.05.2017, Dr. Christof Manhart

Protokoll: Erganzung zur Artenschutzrechtlichen Vorprifung zum Bebauungsplan
Traunstorf vom 01.05.2017, Dr. Christof Manhart, Fassung vom 05.06.2017
Verkehrstechnische Untersuchung: bauliche Entwicklung im Ortsteil Traunstorf,
Beurteilung der ErschlieBungsmdglichkeiten vom 29.09.2017, Modus Consult Ulm
GmbH

Immissionsstechnischen Gutachten TS-4096-02 vom 11.03.2019, Hoock Farny
Ingenieure, Landshut

Hydrotechnisches Gutachten wild abflieBendes Oberflachenwasser vom
07.05.2019, Aquasoli Ingenieurbiiro
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