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Bebauungsplan
tiir den Bereich der Grundstiicke FI.Nrn. Teliflaichen aus 856/3 und 856
der Gemarkung Traunstein zwischen der RupprechtstraBe und der Kénigsberger Stralle

Die Grosse Kreisstadt Traunstein erlasst aufgrund der §§ 2, 8, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches

(BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und Art. 91 Abs.3 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Der Bebauungsplan besteht aus dieser Planzeichnung mit Festsetzungen durch Planzeichen und
durch Text (Satzung) sowie der Begriindung.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsberelch (59 Abs.7 BauGB)
1.4

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches.

2, Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. TNr. 1 BauGB)
21

WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

3. MaB der baulichen Nutzung (89 BauGE, §16 BauNVQ)

3.1 ?Q% max. Grundfiiche als HéchstmaB z.B. 190 m2

3.2 | WH7,00m maximale Wandhohe (Art. 6 Abs. 3 BayBo)

3.3 I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen {§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

—
4.1 Baugrenze

4.2 A nur Einzelhduser zuldssig (§22 BauNVQO)
4.3 0 Offene Bauweise (§22 BauNVQ)

5. Verkehrsfiichen (§9 Abs.1 Nr.i1 BauGB)

5.1 ~ private Zufahrten und Zugénge

52 [ Offentlicher FuBweg b= 1,5m (Dienstbarkeit)

6. Griinflichen (§9 Abs.1 Nr.15 und Nr. 25 BauGB)

6.1 private Griinflache

6.2 ® Baum zu fajlen
6.3 C::D Gehodlzbestand zu erhalten

6.4 @ Baum zu pflanzen (Pflanzgebot), Varschlag Standort

MindestgréBe: Hochstamm mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm

6.5 | - y|  Hecken zu erhalten

8. Sonstlges

8.1 St/ Ga Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen

8.2 G Umgrenzung von Flachen fiir garinerisch genuizte Nebengebaude

B. HINWEISE (PLANZEICHEN)

1.1
T bestehende Grundstiicksgrenzen

1.2
761 Flurstiicksnummer, z.B, 761

1.3
Tm—JOT MaRzahl in Meter, z.B. 10,00m

1.4

Bebauungsvorschiag Hauptgebiude
1.5

bestehende Hauptgebiude
1.6

bestehende Nebengebaude

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.1

1.2

2.2

2.3

2.4

4.2

4.3

4.4

4.5

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.1

6.2

6.3

8.4

6.5

6.6

6.7

Art der baulichen Nutzung

Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Nutzung "Allgemeines
Wohngebiet" (WA) gemaB § 4 BauNVO fesigesetzt.

Nicht zulassig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstelien.

MaB der bautichen Nutzung

Fir die einzelnen Baufelder werden in der Planzsichnung festgesetzt:

- die Uberbaubare Grundflaiche GR in m2 als Hochstmal

- die maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse

- die maximal zulassige Wandhdhe inm

- die maximal zulassige Grundflache kann durch eingeschossige Anbauten (z.B Wintergarien)
um max. 10% Uberschritten werden.

Die Wandhdhe ergibt sich aus den Bestimmungen der BayBO Art. 6 Abs. 3

Die OK FFB (Oberkante Fertig-Fussboden im ErdgeschoB) wird fiir alle Baufelder auf
max. 0,35 m Gber der von der Bauaufsichtsbehtrde festgesetzien Gelandecoberkante
fostgesetzt.

Die Abstandsfidichen geméaB BayBO sind sinzuhalten.

Bauweise

Zuladssig ist die offene Bauweise geman §22 Absatz 2 BauNVO.

Gestaltung der Gebdude

Samtliche Dachformen sind zulassig.
Fir Walm- und Satteldacher ist dei First parallel zur langeren Gebdudeseite auszurichten.

Zuldssig ist eine maximale Dachneigung von 35°, bei Pultdachem von 15°,
Griindacher sind zuldssig.

Zulassig auf Déchern sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie, die in der gleichen Neigung
wie das Dach errichtet werden. Aufgestanderte Anlagen sind unzulassig.

Stellplidtze und Nebengebdude

Stellplatze sind im Geltungsbereich nachzuweisen, es gilt die Stellplatzsatzung der
Stadt Traunstein.

Stellplédtze und Garagen sind nur in den Baufeldern und in den fiir Garagen und Stellpiétze
festgesetzten Bereichen zuldssig.

Zusammengebaute Garagen sind einheitlich zu gestakten. Sie sind Profilgleich und mit gleichem
Dach zu errichten.
Fir Garagen und Carports ist eine Wandhdhe von héchstens 3,0 m zulassig.

Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchléssig auszufilhren. {siehe C 6.6)

Nebengebéude sind nur in den Baufeldern und in den flir Nebengebduden festgesetzten
Bereichen zuléssig. Ausgenommen sind gértnerisch genutzte Gewichshauser und
Schwimmteiche.

Gaértnerisch genuizie Nebengeb&ude sind mit einer Wandhdhe von max. 4,0 m zulassig.

Griinordnung / Artenschutz / Gestaltung der Griinfliche Im Baugebiet

Griinflache
Nicht iberbaute Flachen im Baugebiet sind als Grinfidchen anzulegen und dauerhaft zu erhaiten.

Die Ausflihrung der Pfltanzarbeiten hat in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung
der ErschlieBungsfladchen zu erfolgen.

Baume mit Standortfestiegung - Artenauswahi

Artenauswahl;

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Cbstbaume nach Wahl

PflanzgréBe: mind. Hochstamm mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm

Bédume ohne Standortfestlegung.
Zusatzlich zu den mit Planzeichen festgesetzien Baumpflanzungen ist je 600gm nicht (berbauter
Grundstticksfliche ein Baum aus der Artenliste nach 6.3 zu pflanzen.

Hecke

Artenauswahl:

Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Buche
Pflanzgréfie: 2x v. mB 100-125 em

Befestigte Fldchen, Entwasserung

Die Ausdehnung befestigter Flachen im Geltungsbereich ist auf das notwendige MindestmaB zu
begrenzen

a. Stellplatze: Pflasterbeldge mit Rasenfuge, Rasengittersteine

b. Zufahrten: Pflasterbeldge, Rasengitterstein, Schotterrasen

c. FuBwege / ErschlieBungswege: Betonpflaster und -platten

Das anfallende Oberflachenwasser ist nach Mdglichkeit in seitlich angrenzende Vegetationsfldchen

abzuf(ihren.

Freifldchenplanung
Die Planung der Freiflachen hat durch einen Fachplaner zu erfolgen. Den Bauantragen sind

Freifldachengestaltungspléne beizufligen, die Angaben zur Gestaltung der Fidchen, Pflanzenauswahl
und -groBe, Belagsauswahl, Spielplatzflichen und -ausstattung sowie zur Héhensituation enthalten.

C. TEXTLICHE HINWEISE

1.2

3.2

4.2

4.3

Abwasserbeseltigung - Versickerung von Niederschiagswasser

Der offentlichen Entwdsserungsanlage dirfen nur Schmutzwésser zugefiihrt werden. Dach- und
Hofflachen sowie Zufahrien, StraBen und Parkpldatze kdnnen nur dann an die Kanalisation
angeschlossen werden, wenn die Prifung der Versickerungsféhigkeit des Baugrundes keine
ausreichenden Kapazitéten ergibt.

Unverschmutztes Oberflachenwasser, z.B. Hof-und Pachwasser, ist demnach vorrangig auf dem
Grundstiick moglichst weitflachig zu versickern.

Die Versickerungsfahigkeit ist vor Baubeginn zu prifen.

Bodendenkmalfunde

Eventuell vorhandene Bodendenkmaler oder bei Erdarbeiten zu Tage kommende
Bodendenkmaler sind der Denkmalschutzbeh&rde anzuzeigen.

Sparten

Bestehende Leitungen sind bei der Planung und Bauausfihrung zu beachten. Diese Leitungen
diirfen nicht verandert oder beschidigt werden. Die genauen Lage sind bei den értlichen
Versorgungsunternehmen zu erfragen. '

Absténde von Bebauung und Pflanzungen sind zu beriicksichtigen.

Hinwelse zur Griinordnung

Grundwasser- und Baugrundverhalinisse

Ein Geotechnisches Gutachten liegt nicht vor. Nach Erkenntnissen aus Nachbarbauvorhaben (ca. 100m
nérdlich) ist davon auszugehen, dal der Bereich oberhalb der Hangkante durch sehr unterschiedlich

verlaufende Schichtungen gekennzeichnet ist. Die Dicke der Schichten kann sich in sehr kurzen
Absténden deutlich Andern.

Unter einer ca. 20cm dicken Oberbodenschicht findet sich eine bindige Deckschicht aus L48 und
Verwitterungslehm mit eingeschrankier Tragfahigkeit und Wasserdurchlédssigkeit.

Bei der Planung ist dies entsprechend zu berilcksichtigen.

Sicherung des Oberbodens und des Pflanzraumes

Fir Abtrag, Lagerung und Einbau von Oberboden gilt die DIN 18915 ,Bodenbearbeitung fir
vegetationstechnische Zwecke"

Oberbodenbedart: Pflanzgruben sind auszuheben und mit Oberboden zu verfiillen,

Grife 2,0 x 2,0m, Tiefe 0,8 m

Vergetationsftachen fiir Rasen sind 0,2 m dick mit Oberboden anzudecken, fiir Geholzflachen
0,4 m dick.

Vergetationsbestand

Der im Plan dargestslite Vegetationsbestand ist nach DIN 18920 zu schiitzen und zu erhaltan.
Bei Durchfiihrung von BaumaBnahmen sind die fiir den Schutz der Bestidnde notwendigen
Varkehrungen zu treffen, Fallungen erfolgen ausschlieBlich in Absprache mit der Unieren
Naturschutzbehdrde. ' '

E. VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 0%//0/4/%3 Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen,

Der Aufstellungsbeschluss wurde am OW/////Z/ orisiiblich bekanntgemacht.

Der Entwuif des Bebamggyéa;as mit Begriindung in der Fas vom /fai’/(/wurde gem. § 3 Abs. 2
e 4% 4% bis einschlief

s;#n
BauGB in der Zeit vom lich GY.¢.

BauGB als Satzung beschlossen.

Traunstein, den 62203//5 -: .

O |

/,\_, /-_‘:

Oberblrgermeister Chriatiaflwuf.ééééll ‘

ortsiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getraten.

................ dffentlich ausgelegt.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den fiblichen Dienststunden im Rathaus
Traunstein zu jedermanns Einsicht bereit gehalten. Uber den Inhatt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie des Abs. 4 und des § 215 Abs. 1 BauGB ist

hingewiesen worden.
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Oberbilirgermeister Christian Keeji‘i
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