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Die GroRe Kreisstadt Traunstein erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§ 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der
Gemeindecrdnung fur den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Festsetzungen durch Text

1. Art der Baulichen Nutzung:
Allgemeines Wohngebief gem. § 4 BauNVOQ.
Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nrn. 1, 3, 4 und 5 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Mass der baulichen Nutzung, Bauweise:

2.1 Die Oberkante Fertigfussboden EG wird mit héchstens 0,35 m Uber der fertigen Fahrbahn in der Mitte der
Langsseite des Gebdudes fesigesetzt.

2.2 Es sind Gebaude mit hochstens 2 Vollgeschossen zuldssig. [m Bereich WA ist bergseitig nur 1 Vollgeschoss
zulassig, talseitig bis zu 2 Vollgeschosse.

2.3 Die seitliche Wandhéhe wird mit héichstens 7,0 m fesigesetzt. Bezugspunkte fir die seitliche Wandhéhe sind die
Oberkante FertigfuRboden EG und der Schnitt der Wand mit der Oberkante Dachhaut.

2.4 Die Kniestockhdhe wird mit héchstens 0,5 M festgesetzt. Bezugspunkte sind die Oberkante Rohdecke OG und der
Schnittpunkt der Wand mit der Unterkante Pfette an der Aussenseite der Wand.

2.5 Die Grundfliche fir Gebaude wird mit héchstens 180 gm festgesetzt, sofern im Planteil keine abweichende
Festsetzung getroffen ist.

2.6 Die Grundflache fur Garagen wird mit héchstens 100 gm festgesetzt.

2.7 Gebdude sind als Einzelhduser in offener Bauweise zu errichten.

2.8 Nebenanlagen sind bis zu einer Grundflache von insgesamt 30 gm zulassig. Die seitliche Wandhé&he fiir
Nebenanlagen wird mit héichstens 3,0 M festgesetzi.

2.9 Fir Wohngebaude sind hochstens 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zuldssig.

3. Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten

4, Baugestaltung

4.1 Déacher:
Dachform: regelméfiges Satteldach mit mittigem First in Langsrichtung, Zeltdach, Pultdach oder
Walmdach.
Die Ausbildung von Grabendachern ist unzuldssig.
Dachneigung: 12-32 Grad, bei Pultdachern 7-12 Grad.
Dachdeckung: naturrote, braune sowie anthrazitfarbene kleinformatige Materialien oder mattes Blech.
Von der festgesetzien Firstrichtung darf beiderseits um bis zu 15 Grad abgewichen werden.

4.2 Negative Dacheinschnitte sind unzulissig. Dachgauben sind bei Ddchern ab 30 Grad Dachneigung zul&ssig,
soweit sie nicht abstandsflachenrelevant i. S. Art 6 Abs. 8 Nr. 3 BayBO sind.

4.3 Quergiebel sind aus der Traufe zu entwickeln. Die Tiefe des Quergiebels darf max. 2,0 M betragen.
Dachneigung des Quergiebels: bis zu 5 Grad grisser als die des Hauptdaches.
Breite des Quergiebels an der Traufe gemessen: max. 1/3 der Geb&udelange ohne Bericksichtigung des
Dachiiberstandes.

4.4 Dachauffaltungen sind aus der Traufe zu entwickeln. Die Dachauffaltung darf nicht Gber die Trauflinie
herausragen.
Dachneigung der Dachauffaltung: bis zu 5 Grad grésser als die des Hauptdaches.
Breite des Dachauffaltung an der Traufe gemessen: max. 1/3 der Trauflange einschlieflich Dachiberstand.

4.5 Solarenergieanlagen sowie Sonnenkollektoren sind auf den gesamten Dachfldchen zulfssig wenn sie in der
gleichen Neigung wie die Dachfliche angebracht werden. Dabei ist ein Mindestabstand von Traufe, First und
Ortgang von 0,5 m einzuhalten. Solaranlagen dirfen bis zu einem Winkel von 40 Grad parallel zur Firstrichtung
aufgestellt werden. Die Oberkante der Solaranlagen muss dabei mind. 0,5 m unter dem First liegen. Eine
Queraufsteliung der Solaranlagen ist unzulassig

4.6 Gebidudeanbauten (z. B. Wintergarten) sind zulassig.

5. Garagen/ Stellplitze

5.1 Garagen und Nebengebiude sind in ihrer Gestaltung dem Hauptbaukdrper anzupassen. Fir an das
Hauptgebaude angebaute Garagen sind Pultddcher zuldssig , sonst Sattelddcher und Zeltdécher.

5.2 Garagen und Gberdachte Stellplatze sind auch ausserhalb der Baugrenzen zuldssig, nicht jedoch innerhalb der
festgesetzten Grunflichen..

5.3 Die seitliche Wandhohe fiir Garagen wird mit hdchstens 3,0 m festgesetzt.

5.4 Steltpldtze sind wasserdurchlédssig auszufihren (z. B. wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Pflaster mit
Rasenfuge).

6. Griinordnung

6.1 Je 300 gm Grundsticksflache sind min. 2 Laubb&ume zu pflanzen. Davon ist mind. 1 Baum zu den
Verkehrsflachen zu orientieren.

6.2 Die privaten Grunfldchen sind durch Strauch- und Baumgruppen zu gliedem. Der Anteil an der Grundstiicksfliche
betragt min. 20%. Die Strauchgruppen milssen aus mindestens jeweils 5 Strduchern bestehen.

6.3 Gehdlzarten: Fir alle Pflanzungen sind nur standortgerechte heimische Laubgehélze und Obstb&ume in
regionaltypischen Sorten zulassig. Nadelgehdlze (z.B. Thujen, Fichten und Tannen) und Sorten mit Saulen-,
Pyramiden- und Hangeformen sind nicht zulassig.

6.4 Die nach den Festsetzungen dieser Satzung neu zu pflanzenden Baume und Striucher sind zu pflegen und zu
erhalten. Sie sind bei Ausfall durch eine Neubepflanzung der gleichen Art und Qualitét zu ersetzen.

6.5 Die gértnerische Gesamtgestaltung einschlieflich Bepflanzung auf den Baugrundstticken ist bis spitestens 1
Jahr nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen Geb&ude herzustellen.

6.6Innerhalb der festgesetzten privaten Granflache ist die Errichtung von Mauern und geschlossenen Einfriedungen
mit einer Hohe von mehr als 1,0 m unzulassig.

6.7 Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen ist die Errichtung von Nebenanlagen unzulassig.

7. Geldnde
Geldndemodellierungen sind zulassig. An den Grenzen zu Grundsticken aullerhalb des Geltungsbereiches ist an
das vorhandene Gelande an der Grundsticksgrenze anzugleichen. Das kanftige Geldnde muss am Geb&ude bis
zur OQberkante FertigfuBboden Erdgeschoss oder bis zu 0,3 m darunter angefiillt werden. Hohenspringe sind
landschatftlich durch Béschungen zu modellieren oder mit Stiitzmauern auszubilden. Stitzmauern sind in
Naturstein oder gespitztem Beton oder als Gabionenwand auszubilden und dauerhaft zu begriinen. Stitzmauern
sind bis zu einer Hdhe von 1,5 m zuléssig. Sie sind ab einer Hohe von 1,0 m durch Versatz zu gliedemn. An den
Grundsticksgrenzen sind Stitzmauern unzuldssig.
3. Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt
Zum Ausgleich des Eingriffes in den Naturhaushalt wird eine 0,4321 ha grofl3e Teilflache mit einer anrechenbaren
Flache von 0,4321 ha auf den Grundst{icken Flurnummer 123/2, 123/4 und 123/11Gemarkung Lauter, Gemeinde
Surberg, vom stidiischen Okokonto abgebucht. Diese Fliche wird dem Eingriff zugeordnet. Nahere
Ausfihrungen enthalt die Begriindung.

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 22.05.2014 die Aufstellung des Bebauungsplans beschiossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 06.09.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom 16.09.2014 bis einschlieRlich

16.10.2014 stattgefunden.

3. Die frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom 17.09.2014 bis einschlieRlich

20.10.2014 staftgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.11.2014 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem&lR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.12.2014 bis

einschliefilich 16.01.2014 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.11.2014 wurde mit der Begrindung gemani § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.12.2014 bis einschliellich 16.01.2014 &ffentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Traunstein hat mit Beschluss des Stadtrats vom 26.02.2014 den Bebauungsplan gemaR §10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 18.11,20714 als"Satzung beschlossen.

‘Stadt Traunstein, den ¢ o

Kegel, Oberbiirgermeister

7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauunxésﬁf
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

rde am 07.03.2015 gemaRk

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden im Rathaus
Traunstein zu jedermanns Einsicht bereit gehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskuntt gegeben.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie des Abs. 4 und des § 215 Abs.1 BauGB ist

hingewiesen worden.
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