BEBAUUNGSPLAN DER GROSSEN KREISSTADT TRAUNSTEIN
SUDLICH HASLACH ZWISCHEN ST 2105 UND
BUNDESBAHNSTRECKE MUNCHEN SALZBURG
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Die Grofe Kreisstadt Traunstein erldfdt aufgrund § 2 Abs. 1,

5§ 8, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes/Baugesetzbuch-Art. 91 der
Bayer. Bauordnung - BayBU - und Art. 23 der Gemeindeordnung

filr den Freistaat Baysrn - BayG0Q - fur den Beraich
tSidlich des Ortsteiles Hasiach'

zwischen der Staatsstrafe 2105 und der Bundesbahnstrecke
Minchen - Salzburg fur die Bereiche der Grundsticke Fl.Nr.
199/2, 199/5, 64/23, 199/7, 199/8. 189/8, 85 und 95/9 der
Gemarkung Haslach diesen Bebauungsplan als
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A, Festsetzunqgen

t.0 Planzeichen

[ m & B & Grenze des raumlichen Geltungsuverelches
Abgrenzung unterschiedlicher Rufzung

MI Mischgebiet
GR BUDIH2 Grundfliche, Angabe in m*, z.B.
GF 100‘0[?12 Gescholkfldche, Angabe in m?, z.B.
FHesom
II Zah| der zuldssigen Vollgeschosse
T A Baugrenze
I Tl Firstrichtung zwingend, Dachneigung 18° - 22°

5 sffentliche Strafe, MaBangabe in m, &.F
Ga St Flachen fur Garagen oder Stellpldtze

120 -

Sichidreiecke, Angabe in m, z.B.

x\l
zu pflanzende Baume

(E) (:) & = Ahsrm. E = Eiche; L = Linage
o S = Spitzahorn

Ce) zu phlanzende Busche
festgesetzt empfohlen

@ zu erhaltende Bdume

2.0 Textfestsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet "Sidlich des Ortsteiles Haslach" wird als Misch-
gebiet gemdl § 6 BauNV0 fesigeselzt.

swischen der siidiichan Grundstlcksgrenze der F1.Nr. 188/3,
Gemarkung Haslach, und der 110 KV-Bahnstromleitung ist e1ne

Wohnnutzung unzuldssig (§ 1 Abs. 4 und 5 BauN¥D).
Im ubrigen Plangebiet sind nur Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafts-
personen, sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig

2.2 Maf der baulichen MNutzung |
Die Grundfldche kann nur insoweit ausgenutzt werden, als die

maximal zulissige GeschoBfliche - einschl. der fiktiven Ge-
cchoRbfliche in nicht ausgebauten DachgeschoBen - nicht dber-
schritten wird.

3 3 iUberbaubare Grundsticksfldchen / Sichtdreilecke

Die feslgesetzten Baugrenzen konnen npur sowell ausgenuizt
werden, als die nach Art. 6 Abs. 2, 3, 4, 5 und & BayBO
erforderlichen bauordnungsrechtlichen Regalungen und die
Hohenbeschrankungen zur 110 KV-Bahnstromielitung =ingehal-
ten werden.

In einer Entfernung ven mind. 20 m zur StazatsstraBe 2103,
gemessen vom duferen Rand der Fahrbahndecke, dirfen bau-
liche Anlagen nicht errichtet werden.

Innerhalb der Sichtdreiecke dirfen keine mehr als 0,80m
hohe genehmigungs- und anzeigenfreie bauliche Anlagen er-

rithtet sowie Gagenstidnde gelagert oder hinterstellt werden.

Innerhalb der Sichtdreiecke ddrfen Einfriedungen und An-
pflanzungen die Strafienoberfldche um nichi mehr als 0,80m
gberragen. Hochstdmmige Baume mit einem Kronenansatz Uber 2,80m

sind zuldssig.
2.4 HBhenlage der baullchen Anlagen

Die Dherkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf max.
0,35 m iGber dem natiirlichen, unverdnderten oder von der
Bauaufsichtsbehdrde festgesetzten Gelande liegen.

Bei hangigem Geldnde ist dieser Abstand auf die Mitte der
quer zum Hang verlaufenden Gebaudeseite zu bezishen.

Die Hohenlage der natilrlichen Gelandeoberflache darf aufer-
halb der itberbautan Fldache nicht verdndert werden.

2.5 HAuBere Gestaltung
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Fs sind nur solche Hausk&rper zulidssig, deren Traufseite
langer als die Giebelseite ist.

Die unter einem Satteldach hefindliche Gebadudebreite (Giebel-
sejte) darf maximal 16,0 m betlragen;

betrdngt die Gebdudetiefe mehr als 16,0 m, so ist das Gebdude
im AufriB (Giebelssite) entsprechend zu gliedern (z.B. durch
mehrere - versetzte - Giebel, Quergiebel etc.).

AuBenwdnde sind als verputzte, gestrichene oder holzverschal-
te Mauerfldchen auszufihren.

Auffallende, unruhige Putzstrukturen sind unzuldssig.

Alle Seiten eines Gebdudes sind grundséatzlich in der gleichen
Farbe zu halten.

Die Ausbildung von sichtbaren, farblich abgesetzten Haussockeln

ist picht zuldssig.

Die Fenster- und Tdrdffoungen missen zu einer ausgewogenen Glie-

derung der Fassaden beitragen.

Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden oder durch senk-

rechte Sprossen harmonisch entsprechend zu untergliedern.
Viele verschiedene Fensterformate sind zu vermeiden.

Di¢ Baukdroer sind so zZu gestalten, dal ein ruhiger und ge-
schlossener Eindruck entsteht.

Als Dacheindeckungsmaterial sind Dachziegel oder Dachpfannen
in ziegelroter Farbe zu verwenden,

Dachgauben und Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind un-
zuldssig.

Werbeanlagen

Auf der gesamten Sudseite des Grundsticks FLNr 199/9 durfen Werbeanlagen weder
im Fraien noch am Gebdude wegen der Ortsrandioge angebracht werden

Garagen
iaragen durfen nur innerhalb der Uberbaubaren Fldchen errich-

tet werden.
Auf diesen Flachen sind auch Nebsnrdume 1.5. von Art. 7 Abs. &

BayBD zuldssig.

Garagen sind in Dachform und Gestallung den dazugehirigen Haupt-

gabduden anzupassen.
INNERHALB DER BAUGRENZEN SIND STELLPLATZE ZUGELASSEN,

Frelflachengestaltung und Eintriedungen

Abgrabtungen zur Freileqgung des Kellergeschofies sind nicht ge-
stattetl, ebenso auffédllige An- oder AbbBschungen.
tinfriedungen zur dulleren Baugebletseingrenzung sind ais Holz-
latienzdune masimal 0,80m hoch auszufiihren. Ansonsten sind
Einiriedungen maximal 1,50 m hoch zulassig.

Sichtschutzmatten und geschlossene Wdande sind unzuldssig.

Die an die Staatsstyrale 2105 anaranzenden Grundsticke sind
vor Beubeginn durchgehend gegen diese phie Tdr und Tor ein-
Zuzalnen.

Unmittelbare Zufahrten und Zugdnge zur Staatsstralie 2105 dir-
fen nicht angeleal werden.

Gripordnung

Zur Ortsrandeingrinung sind nur bodenstdandige Biische und
Straucher zulidssig.

Hinwelse

Planzelchen

vorhandens Grundstucksgrenzen

vorgeschlagaene Grundsticksgrenzen

199/5

w;

Flerstidckspummer, z.B.

vorbandense Gebidude

vorhandene Nebengebdude

Abwasserleitung (geplant)
Eine Unterkellerung im Bereich der
Abwasserleitung ist unzuldssig

110 KV¥-Bahnstromleitung

— Schutzzonenbegrenzungsen

T @

Trafo

Texthinvwelse

Niederschlagswasser 1st durch Untergrundverrieselung abzu-
leiten.

Befestigte Fldachen sollen nicht als Schwarzdecken, sondern
mit Hartbrandziegel, Betonsteinen, wassergebundener Decke

bdeyr Rasenstaeinen ausgefihrt werden.

€.

2.4

Uie Helzenergieversorgung sell mit Gas vorgencmmen werden.

Wegen der Hohenbeschrdnkungen im Bereich der 110 KV-Bahnstrom-
leitung sind felyende Auflagen der Bundesbahndirektion Mirnchen

zU heachten (siehe Ausschwingbild Ebf 84/05/01 Linien A, B und ©);

Die im beiliegenden Ausschwingbild (Ebf B4/05/0%) markierte Linie A
dar’ unter keinen Umsldnden wvon den geplanten Bauwerken {oder Teilen
duven) dberschritien werden.

Bei der Frrichiung und Unlerhaltung der Gebdude ist unhedingt dafie
Zu sorgen, dalb weder Haumaschinen und Geriste, noch Perscnen ndher
an die Leitung kommen konnen, als im Ausschwingbild (Linie B) darge-
seellt ist.

Die grofitmogl iche Bavhbhe ist dem Ausschwingbild zu entnehmen,
bezogen aul das Ubernommens Dedniveau von 607,30 m Uber N,
Sopllten die Gebdude zwischen der Linje A and © kommen, 50 (ST

die Zus Limmung der flr die Feuerldscharbeiten zustdndigen Behiirde
einzuhalen.

Jede Abwelchuny des Erdniveaus ist bei der Bauhthe zu bericksich-
Ligen. Vor Erslellung der Gebdude sind die endgilligen Bauptine
der Deutschen Bundesbahn 2ur Prafung vorzualegen. Zum Bauantrag jst

gip amll, Lageplan mil NN Héhenangaben der Gebaude notwendiag.

Planung: Stadtbaamt Traunstedn

[raunsteln, den 19, Marz 1984
gedndert am 31, Juli 1584

gedndert am 17. Jull 1986

gedndert am 1§, Mdrz 1987

gedndert am 16, Jull 1987

geandert am 25 Februar / 24, Marz 1988
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Verlahrensyermerka

1. Der Stadtrat hal in der Sitzung vom 18.01.1984 die Aufstelluno des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellupgsbeschlull wurde dm
28,01, 1984 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriundung gemdr

§ 2 a Abs. 6 BBaui in der Zeit vom 31.08.1984 bhis 01.10.198
0B, 16,1985 bis 06, 11. 1986 und 24, 05.1988 bis 24. 06,1988

Traunstein, den fﬂgﬁ.:ﬁanh‘ﬁﬁﬁi..
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Wamsler
Oberbirgermeisler

2. Die Stadt Traunstein hat mit Beschlu des Stadtrates vom 28 07 1988
den Bebauungsplan gemdf § 10 BauGB in der Fassung vom 24 03.1988 als
Satzung beschlossen,

Wraunstean, den .£{3.2.5%Rt1$33.,
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Wemsler
(Oherbirgermeister

Die Repierung wm'f_fl1}|.='-1'}'r;-'n!'n]'11 hal mit

3+ Bescheid vom 24, 772 498>
Az 22246227~ /X 308 (f5)
eine Verletzung von Redhtsvorsehiriflten
nach § 11 Abs, 3 BauGB nicht geltend
gemachl. 1
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4. Die Durchrihrung des Anzeigeverfahrans nach § 11 Abs. 3 BauGB
wurde im Amtsblatt der Stadt am 17.12.1988 gemdl § 12 BauGB
grtsiibiich bekannt gemacht,
Der Hebauungsplan mit Begrindung wird selt diesem Tag zu den
Gblichen Dienststunden im Stadtbauamt Traunstein zu jedermanns
Cinsicht bereitoehalien, Uber den Inhalt wird auf Verlangen Aus-
kunit gegeben. &
Der Bebauungsplan tritt damit ip Kraft.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des
Absatzes 4 und des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.
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