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Die GroRe Kreisstadl Traunstein erld®t aufgrund § 2 Abs. 1, § 9 und 10

des Bundeshaugesetzes - BBauG - Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO-
und Art. 23 der Gemeindeordnung filr den Freistaat Bayern - BayGO - fur

den Bereich

YAm Pulverturm"

'8

(zwischen dem Lerchenweg und der Strafle am Pulverturm) Flur Nummern 53/8,
57. 57/3, 57/10 -57/21 und Teilfldche aus 53/1 diesen Bebauungsplan als
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A) Festsetlzungen

1= Planzgighen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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—— Baugrenze
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i 5 affentliche StraRenverkehrsflachen, Angabe in Metern, z.B.
__._.Eﬁ, E .

ﬁﬁ;ﬁglklz 8ffentliche Eigentumerwege, Angabe in Metern, z.B.

______;:% private Verkenhrsfldchen, Zufahrten

W A allgemeines Wohngebiet
1l 7ahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B.

maximal zuidssige Grundflache pro Wohngebdude innerhalb eines
Baugrenzfeldes, Angabe in m*, z.B. 150
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Textfestsetzungen

Art der baullchen Nutzung

Das Gebiet "Am Pulverturm" wird als ellgemeines Wohngebiet
gemdB § 4 BauNVO festgesetzt. Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3
BauNV0 sind nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

Die Errichtung von Kniestdcken dber einem als Hochstgrenze
festgesetzten VollgeschoB ist nicht zuldssig.
Fir ein mit "D" fesigesetztes Dachgeschof gilt abweichend

&
van Satz 1 eine Kniestockhthe von maximal 1,50 m.

Bauweisen und Haustypen

Die offene Bauwelse ist festgesetzt.

der Gebdude

e
Die Oberkante des fertigen ErdgeschoRfuBbodens darf maximal e/
0

.35 m (= Haussockel) idber dem natlrlichen, unveranderten
oder von der Bauaufsichtsbehorde festgesetzten Gelande lie-
gen.

Bei hangigem Gelande 1st dieser Abstand auf die Mitte der
guer zum Hang laufenden Gebdudeseite zu beziehen.

Ddcher

Satteldacher sind mit mittigem First uber die Langsseiie des

maximal zuldssige GeschoBflache pro Wohngebaude innerhalb
eines Baugrenzfeldes, Angabe in m?®, z.B. 300

(Die Angabe der Grund- und Gescholflachen bezieht sich auf
die innerhalb des Baugrenzfeldes befindlichen Flachen)

Sattelddcher, Firstrichtung zwingend, Dachneigung 22° - 2659
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Uy Garagen
Stellpldtze

@ [ Flidche flr Trafo
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Wenn benachbarte aneinandergrenzende Gebdude nicht gleich-
zeitig erstellt werden, sind Kniestockhone, Dachneaigung und
Gestaltung fur das zeitlich nachfolgende Gebdude dem Nach-

bargebdude anzupassen.

AuBenwande sind als verputzte, gestrichene oder holzver-
schalte Mauerflachen auszufihren.

Auffallende uar Tige Putzstrukturen und schwarzer Holzan-
il Al = gl ilassig. Alle Seiten eines Gebdudes sind
grundsatzlicy tn der gleichen Farbe Zu ik ME=IEE
Verkleidungen z.B. aus Asbestzement sind zuldssig, wenn
diese im Farbton des Mauerwerksanstriches gehalten sind.
Die Ausbildung von sichtbaren, farblich abgesetzten Haus-
sockeln ist nicht zuldssig.

Die Fenster und TUroffnungen mussen zZu 210er dusgewogenen
Gliederung der Fassaden beitragen.

Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden oder durch
senkrechte Sprossen harmonisch entsprechend zu uptergliedsm.

oo

-Viele verschiledene Fensterformaie sinu zu vermelden.

Die Baukorper sind so zu gestalten, daB ein ruhiger Wa ge-
cchlossener Eindruck entsieht. Insbesondere sind unorganisch
wirkende Vor- und Rickspringe zu vermelden.

Garagen, Werbeanlagen

Sind Fldchen fur Garagen nicht gesc
sind diese 1nnerhalb der dberbauba
Die Oberkdante FuBpiette von Gare
iiber Oberkante Gelande zulassig.

Es sind nur Werbeanlagen bis zu einer GroBe von maximal
gobamt 2dlEssia.

L oausgewliesen, so
Flachen vorzusehen.
ist maximal 2,408 m

Freiflachengestaltung, Einfriedung

g0 Grinordnung

7zU erhaltende Baume - zu pflanzende Baume - zu beseitigende Baume
Q
! 4 /

A= A | Ve

Sollten Baume, die als "zu erhaltend" fesigesetztl sind, entfernt
werden missen, sind Ersatzoflanzungen 1n entsprechender Grofie 2
selben Standort vorzunehmen.

Sofern nicht anders festgesetzt, sind alle im Geltungsbereich be-
stehenden Bdume zu erhalten.

Der Wurzelbereich (= Kronendurchmesser) darf nicht aharidl L Und
nicht mit schweren Baumaschinen Uberfahren werdern.

Fur Sichtschutzpflanzen an Grundstuckseinfriedungen sind nur boden-
stdndige Gehdlze zuldassig. :

Vorgarten sind gdrtnerisch zu gestalten.

B) Hinwelse
el Planzeichen

vorhandene Grundstucksgrenzen

Vertahrungsvermerke

Der Stadirat hat in der Sitzung vom 18.
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Al

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde

- in der Fassung vom 12.04.1983 in d
A S EaG

- in der Fassung vom_12.04.1983, ge

mit q
stein 6ffentlich ausgelegt.
3 T

Die Stadt Traunstein hat mit Bese
|

§ 1

14_.02.1985 den Bebauungsplan gemd

Satzung beschlossen.
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Hegtent
am 18.07.1984 in der /Zeit vom 06.09.1984 bis
der Begrindung gemdd § 2 a Abs. & BBauG Im
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am 06.
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“hluB des Stadirates vom
163 0 BRBauG 1n der rassung
vom 12.04.1983, gedndert am 06.04.1984 und am 18.07.1984 als

Thaunstein, den :)/‘(9/(

48y

e i ok . o : S R S vorageschlagene Grundsticksgrenzen
Hauptbaukdrpers auszubilden. Abgrabungen zur Frellegung des Kellergeschosses sipd preht 7 Cain g ISHGESHY _
s Yache i s crem arial s 5:3 atalal IFEint haic ok e g oo T e ] e abhanan 3 e L i i ;“' ':'\.‘f‘?’] a4 : - 5 i A= s, ,
Aﬁs %ich?;n?cikgngéfdtcrlbl S:gd Dachziegel oder Dachpfannen éLsud-:Lt,_LQ%WSU qgf%uliLae ?ﬂ qbd?' ‘ :gSL-UHSv”E - S35 Die Regierung ven Oberbayern hal den Bebauungsplan mit Bescheld
e SHEE g : VETWE A bts gapelntahrien aurte Do WIS GG ROCistens il St 2 ; £ | Ty T ~ Lty !
A iheda (e ARl , o arageneintahrien durten pro LrunGstucx stens o M orel 57/3 Elurstucksnummern. 2.0. RS RSt R S gema’d § 11 BBauG genephmigt.
Dachgauben und Dacheinschinitte (negative Dachgauben) sind un- seln. 222-462
Zulassiqg. Das antallende Oberfldchenwasser darf nicnt aut affentlichen 7
Dachflichenfenster sind zuldssig bis zu einer EinzelgroBe von Ver leit i AN AR\ Py ,
Sty Blal s & s R ety e e - i i 1 e Bl N VOrHdROeHs Gebduce
maximal 0,8 m?, pro Dachseite maximal zwei Fenster. Einfriedu ent Grunfldchen =
Nachiberstand an der Glebelseite mindescens 1,30m, én der Trauf- als Holz X 3 L= e
coite mindestens 0,90 m. Dachilberstdnde flr Garagen.an der Giebel- lang der die Grund- e 1 mnE i
TisE o = i o oen - s e A L, e e Vorhandeneg Nebengebaude
ceite mindestens 0,60 m, an der Traufseite mindestens U,al m. STHCKRSUTENZE Zur dCRZaset2Zes
Dachflachen sind rechteckig auszubllden. Die Einfriedungen kénnen fur den Sichischuiz mit Strauchern -
; ; : . e - e : N 4 o . e ! i
Sennenkol lektoren sind mit Ausnahme der Dachfldchen der Gebaude in Gruppen bepflanzt werden. Geschlossene Hecken sind nicht 5 0 Binwe (se 2 i Grunordnung , '
1, 2 und 3 erlaubt. Sie sind baugestalterisch einwandfrei in die zuldssig el - . bl e I e O e & Die Genehmigung des Bebauu ;
vt =12 F b 3 i
Dachflédche einzufugen. : gemdh § 12 BBauG ortsiblich bekannt gemacht
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Aullere Gestaltung

Es sind nur solche Hausk

auskdrper zuldssiy, dis in der vorgeschrie-
benen Firstrichtung ldnger
der &

sind als auf depr Glebelszile.
repze ZUsanng

]

Die Nachbarn von an der

:ngebauten Gebduden haben
EE

sich iber eine einheitliche Dachneigung und Gesltaltung zu elni-
gen.
Im Streitfall setzt die Bauaufsichisbehdrde ¥niestockhohe, AL

Dachneigung und Gestaltung fest.

Versorgungsenlagen und Leitungen, Gemeinschartsanlagen

/

Die Errichtuny von AuBenelnzelantennen ist uinzulassig.

Yie Abfallbehdlter missen entweder in den Gepduden oder 1n
ummauerten Mullboxen, die gestalterisch in die Einfriedungen

b

sinzubeziehen sind, untergebrachl werden.

Fiir die mit Ziffer 1, 2 und 3 bezzichneten Gebaude sind an
der Nord-, West- und Sudseite, soweltl Sichtverbindung von
suhe- und Wohnrdumen zur Bahnlinie bzw. zur B 306 s

5 , Rupertistrafie) besteht, Schallschutzienster der
Elge=a T der YD1 258 valrals st

An Grundstucksgrenzen sollte zZwischen zwel Garageneinfahrten €in
Pflanzstreiten angeardnel werdsn.

Befestigte Flachen sollten nicht als Schwarzdecken ausgefuhrt
werden. sondern mit Naturstein, Hartbrandziegel, Betonstieinen,
wassergzbundener Decke oder Rasensteiner ausgetihri werden.

Planung: Stadtbauamt Traunstelin
*fﬁw;q\ﬂ‘n. deg 12.04.1883

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit

itblichen Diepststunden im Stadibauamt
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Einsicht bereitgehalten und Uber dessen in

Auskunft gegeben.
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diesem Tag zu

stein zu jedermanns
alt auf Veria

Der Bebauungsplan ist damit rechisverbindlich.
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